Anlage 2

Aufstellung der Betriebskosten

i.S.d. Betriebskostenverordnung in der Fassung vom 25.11.2003 (BetrKV v. 25.11.2003, BGBI I S. 2346);

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstuck oder
durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Geb&udes, der Nebengebdude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir eine
gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmens, angesetzt werden kdnnen; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden.

Die Betriebskosten (§ 5 Ziff. 1 des Mietvertrages) werden wie folgt erlautert:
1. Laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks Hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer.

2. Kosten der Wasserversorgung Die Kosten des Wasserverbrauchs, Grundgebiihren, Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiberlassung von Wasserzéhlern, Kosten ihrer Verwendung einschliel3lich der Kosten der Eichung, der Kosten der Berechnung
und Aufteilung, Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und
einer Wasseraufbereitungsanlage einschl. der Aufbereitungsstoffe.

3. Kosten der Entwésserung Gebiihren fur die Haus- und Grundstiicksentwasserung, Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht
offentlichen Anlage, die Kosten des Betriebs einer Entwésserungspumpe.

4. Kosten fur die Warmeversorgung - Betrieb der zentralen Heizungsanlagen einschl. Abgasanlage
- Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage
- Eigensténdige gewerbliche Lieferung von Wérme
- Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstétten

5. Kosten fiir die Warmwasserversorgung - Betrieb der zentralen Warmwasserversorgungsanlage
- Eigensténdige gewerbliche Lieferung von Warmwasser
- Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten

6. Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

7. Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs Kosten des Betriebsstroms, Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschl. der Einstellung
durch eine Fachkraft, Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Kosten der StraRenreinigung und Mullbeseitigung Gebiihren fiir die 6ffentliche StraBenreinigung, Kosten entsprechender nicht
offentlicher Manahmen, Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Miillschluckern, Miillabsauganlagen, des Betriebs von
Millmengenerfassungsanlagen einschl. der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

9. Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten
Gebéaudeteile wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs.

10. Kosten der Gartenpflege Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieRlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen,
der Pflege von Spielplétzen einschlieflich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht
6ffentlichen Verkehr dienen.

11. Kosten der Beleuchtung Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzter Gebaudeteile wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdaume, Waschkiichen.

12. Kosten der Schornsteinreinigung Kehrgebiihren nach der magebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten in
Nummer 4 Buchstabe a enthalten sind.

13. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- und Wasser- sowie
sonstige Elementarschéaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug.

14. Kosten fur den Hauswart Vergltung, Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte dem
Hauswart fur seine Arbeit gewahrt, soweit dies nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die
Hausverwaltung betrifft. Werden Arbeiten vom Hauswart ausgefhrt, dirfen Kosten flr die Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis

10 und 16 nicht angesetzt werden.

15a. Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage Kosten des Betriebsstroms und der regelméRigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschl. der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fur eine nicht zu dem Gebdude
gehdrenden Antennenanlage, Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen.

15h. Kosten des Betriebs der mit dem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage Kosten entsprechend Buchstabe a,
ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandkabelanschliisse.

16. Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege Kosten des Betriebsstroms, der Uberwachung, Pflege und Reinigung
der Einrichtungen, der regelméaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit, Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten Betriebskosten, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind. Ausdriicklich werden hier nachstehende
umlegbare Kosten aufgefiihrt: Dachrinnenreinigung, Mullschlucker, Millabsauganlage, Miillpresse, Feuerldschgeréte einschl. des
Loschmitteltausches, Brandschutzwartung, Miet- und Wartungskosten fiir Rauchwarnmelder, Rauchabziige, Sprinkler, Strom fur
Dachrinnenheizung, Wartung und Priifung von Blitzschutzanlagen m. TUV-Abnahme, Riickstausicherung, Wartung Alarmanlage,
Luftungsanlage, Schwimmbad, Sauna, Fitnessraum, Hobby-/ Partykeller, Notstromanlage fur Sicherheitsbeleuchtung v. Rettungswegen,

soweit gesetzl. vorgeschrieben.



